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Satzung der Stadt Chemnitz iiber den Bebauungsplan Nr. 97/106 " Wasserschiinkengebiet™
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27, August 1997 (BGBI. 1 S.
2141), zuletzt geindert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGB1. 1 8. 1950), sowie nach

§ 83 der Sdchsischen Bauordnung in der Fassung vom 18. Miirz 1999 (Siachs GVBL. S. 86),

i Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juni 1999 (SichsGVBI, 5. 345), wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Chemnitz vom 09.10.2002 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan
o Nr. 97/106 "Wasserschinkengebiet®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
™ Festsetzungen (Teil B), erlassen:
!
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TeilA - Planzeichnung vom 22.07.2002
Malstab ;1000
Teil B - Textliche Festsetzungen
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Der Bebauungsplan besteht aus: Teil A Planzeichnung

Teil B Textliche Festsetzungen

Stadtplanungsamt Chemnitz _ ;
Amtsleiter: Dr. Seidel ‘_ .\~ l:"
Bearbeiter: Mickoleit , Stolzel
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Verfahrensvermerke

L. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates Rihrsdorf
vom 10.12.1997,

Erweiterung des Plangebietes durch Beschluss des Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschusses vom 13.02.2001.

Die onsiibliche Bekanntmachung der Erweiterung des Plangebietes ist im Amtsblatt
der Stadt Chemnitz Nr. 10 am 07.03.2001 erfolgt.

gez. Dr. Seidel
Chemnitz, 22. Mai 2002 Siegel Stadtplanungsamt

4. Die frithzeitige Bilrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz | BauGB ist vom 23.07.2001 bis
06.08.2001 durchgefithrt worden.

gez. Dr, Seidel
Chemnitz, 22. Mai 2002 Siegel Stadiplanungsamt

3. Die von der Planung beriihrten Triger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
21.12.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. Dr. Seidel
Chemmnitz, 22. Mai 2002 Siegel Stadtplanungsamt

4. Der katastermifige Bestand am 22, (05.02 sowie die geometrischen Festsetzungen der
neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

gez. Krone

Chemnitz, 22. Mai 2002 Siegel Stidt. Vermessungsami

5. Dieses Bebauungsplanverfahren und das Bebauungsplanverfahren Nr. 00/15 "Bahrebach”
werden gemiB Beschluss des Planungs- , Verkehrs- und Umweltausschusses vom
07.05.2002 zu einem Bebauungsplan zusammengefasst und unter der Bezeichnung
Bebauungsplan Nr. 97/106 "Wasserschiinkengebiet” fortgefiihrt.

Der Planungs-, Verkehrs-, und Umweltausschuss hat am 07.05.2002 den Entwurf

des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

gez. Dr. Seidel

Chemnitz, 22. Mai 2002 Siegel Stadtplanungsamt

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom
23.05.02 bis zum 24.06.02 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
15.05.02 im Amtsblatt der Stadt Chemnitz Nr.20 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

;{%ﬁff
gez. Dr. Seidel
Chemnitz, 01. Juli 2002 Siegel Stadtplanungsamt

7. Die Triger dffentlicher Belange wurden gemdB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom Zeitraum der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

gez. Dr. Seidel

Chemmitz, 01. Juli 2002 Siegel Stadtplanungsamt

8. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Triiger 6ffentlicher Belange am 09.10. 2002 gepriift. Das Ergebnis mtctg:t:k worden,

9 b,

Stadtplanungsarst’

Chemnitz, 13,057, 2002

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 09.10. 2002 vom Stadtrat als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrages vom

09.10, 2002 gebilligt. |
_ (_&-n., I"‘*—-’x_ j"‘x"

"

Chermnitz, .13, 087 200 \.. e / Stadtplanungsamt
rrt

10, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Z
b

v
Ober ister

11.Der Satrungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver
withrend der Sprechzeiten von jedermanneingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 07.04.2004 im Amtsblait der Stadt Chemnitz Nr. 14
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien und von Miingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen
{§§ 39-42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 07.04.2004 in Kraft getreten.
sl AL
;;/..fr .-"r'i'ﬁ"".-ﬂi"ﬁf';'r-'w

Chemnitz, 07.04.2004 Stadtplanungsamt

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVQ)

1.1 In den Baufeldern GE 1-4 ist die in Gewerbegebieten gemiB § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
allgemein zuliissige Art der Nutzung (Anlagen fiir sportliche Zwecke) nicht zuldssig,
(§ | Abs. 5 BauNVQ)

1.2 In den Baufeldern GE 1-4 ist der in Gewerbegebieten allgemein zuldssige Einzelhandel
nicht zulissig. (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO)

1.3 [n den Baufeldern GE 1-4 werden die in Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 u. 3
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (fiir Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstiitten) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

1.4 In den Baufeldern GI 1-7 ist der in Industriegebieten allgemein zulissige Einzelhandel
nicht zuliissig. (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVOQ)

1.5 In den Baufeldern GI 1-7 wird die in Industriegebieten nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
vorgesehene Ausnahme (fiir Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und Vergniigungsstiitten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

1.6 In den folgenden Baufeldern sind Betriebe und Anlagen zuliissig, deren
Schallemissionen je qm Grundstiicksfliche einen immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) von

tags (6.00 - 22.00 Uhr): nachts (22.00 - 6,00 Uhr):

GE 1 55 dB(A)/m? GE1 40 dB(A)/m?
GE2 55 dB(A)/ m? GE 2 40 dB(A)/m?
GE3 55 dB(A)/m® GE3 45 dB(A)/m’

GE4 50 dB(A)/m?
GI1 55 dB(A)/'m?
GI2 55 dB(A)/m?
Gl3 55 dB(A)/m?
Gl4 50 dB(A) /' m?
GIS 50 dB(A)/m?
GI6 55 dB(A)/m®
GIL7 45 dB(A) /' m?

nicht Gberschreiten.

Der IFSF ist eingehalten, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgeriusche der
Anlagen die dem Betriebsgrundstiick entsprechenden Immissionskontingente (IK) an
den mabBgeblichen Immissionsorten im Einwirkungsbereich nicht iberschreitet. Die [K
berechnen sich aus dem festgesetzien IFSP nach den Vorschriften der DIN 18005

Teil | "Schallschutz im Stidtebau, Berechnungsverfahren’.

1. Mal der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO)

2.1 Gebdudehdhe im GE - Gebiet:
In den Baufeldern GE 1-4 wird die Héhe baulicher Anlagen auf maximal 12 m begrenzt,
bezogen auf die jeweilige mittlere StraBenoberkante der angrenzenden ErschlieBungs-
straBe. (§ % Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

2.2 Geb#iudehdhe im GI - Gebiet:
In den Baufeldern G1 1-7 wird die Hihe baulicher Anlagen auf maximal 22 m begrenzt,
bezogen auf die jeweilige mittlere StraBenoberkante der angrenzenden
ErschlicBungsstraBe. (§ 9 Abs. | Nr.2 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVQ)

3. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die in der Planzeichnung mit Al gekennzeichneten Flichen sind als naturnaher Wald zu
entwickeln und zu erhalten, Dafiir sind mind. 50 % Flichenanteil mit Heistern der
Pflanzenauswahlliste 1 (mind. 1 Heister pro 5 m?) zu bepflanzen. Auf den Restfliichen
15t Grehilzsukzession zuzulassen.

3.2 Die Flichen A4 und A7 sind in extensives Dauergriinland umzuwandeln.

Die vorhandene Baumreihe am Réhrsdorfer Weg ist durch das Anpflanzen von Biiumen
der Pflanzenauswahlliste | oder 2 mit der Pflanzqualitit Stammumfang mind. 10 - 12
cm zu vervollstindigen und daverhaft zu erhalten.

3.3 Auf den mit A4 und Symbol 'Feldhecke® und mit A7 und Symbol 'Feldhecke’ gekennzeichneten

Flichen sind Feldhecken durch Pflanzung von Baumen und Striuchern der Pflanzen-
auswahllisten 1,2 und 3 (mind. 1 Gehdlz pro 2 m?) anzulegen und dauerhaft zu
erhalten,

3.4 Auf der im Plan mit A3 gekennzeichneten Fliche ist eine Streuobstwiese anzulegen.
Dazu ist die Fliche in extensives Davergriinland umzuwandeln und pro 100 m? sind
mind. | hochstimmiger Obstbaum der Pflanzenauswahlliste 2 mit einem Stamm-
umfang von 10 - 12 em zu pflanzen und daverhaft zv erhalten.

3.5 Auf der im Plan mit A5 gekennzeichneten Fliche ist ein Stillgewidisser mit mind. 150 cm
Hohe Dauerstau anzulegen.

3.6 Auf den in der Planzeichnung mit A6 gekennzeichneten Flichen sind verrohrie Griiben
offenzulegen. Die Verrohrung ist zuriickzubauen, die Uferbéischungsneigung betrigt
hochstens 1:5.

3.7 PKW-Stellplitze sind mit wasserdurchlissigen Materialien zu befestigen.

4. Zuordnungsfestseizung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die festgesetzten Flichen und MaBnahmen Al und A3 - A7 (Pkt. 3.1 - 3.6) sowie die
MaBnahmen auBlerhalb des Plangebietes auf den stidtischen Flurstiicken 459/1 der
Gemarkung Niederrabenstein werden als AusgleichsmaBnahmen jeweils nach dem Anteil
der zuldssigen Flichenversiegelung den Baufeldern GE 1 - 4 und den Baufeldern

Gl 1 - 7 und nach dem Anteil der Flichenversiegelung der Planstrale 1 und dem neuen
Radweg entlang der Leipziger Strafle zugeordnet.

5. Flichen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1. Nr.14 und 20 BauGB)

3.1 Auf den Betrishsgrundstiicken ist das auf den befestigten Flachen anfallende und nicht
verunreinigte Regenwasser durch bauliche oder technische MaBnahmen iiber eine
belebte Bodenzone von min. 30 cm Dicke zu versickern; fiir das aufgrund der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit nicht versickerbare Regenwasser ist eine gedrosselte
Ableitung in das dffentliche Entwiisserungssystem méglich. Die abzuleitende Drosselmenge
darf einen Wert von 10 I's pro ha versiegelter Fliche nicht iiberschreiten.

6. Fliichen zur Anpflanzung von Biiumen, Striiuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB)

6.1 Die nach § 9 Abs. | Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen entlang der Leipziger
Strabe, der PlanstraBe | und am Ubergang der Bauflichen zur freien Landschaft sind
mit standortgerechten heimischen Biumen und Striuchem der Pflanzenauswahl-
listen 1 und 3, je 12 m Liinge mind. 1 Baum (Stammumfang bei der Pflanzung in 1 m
Hihe: mind. 12/14 em), dauerhaft zu bepflanzen, in den Uberlagerungsbereichen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind anstelle von Béiumen Striiucher der Pflanzenaus-
wahlliste 3 zu pflanzen; die Pflanzstreifen diirfen nur durch die betriebsnotwendigen Zufahrten
unterbrochen werden. Ausnahmsweise kann von der Pflanzung von Biumen und Striuchern in
diesen Flichen abgesehen werden, wenn diese Flichen fiir Anlagen der Regenwasserbewirt-
schaftung genutzt werden.

6.2 Im Bereich von ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je 5 Stellpliitze ein Baum der
Pflanzenauswahlliste | zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Stammumfang bei der
Pflanzung in 1 m Hohe: mind. 12/14 cm),

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Entlang der beiden im Plangebiet liegenden Gashochdruckleitungen VGH DN 400 St
und VGH DN 200 St wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Erdgas
Sidsachsen GmbH festgesetzt; die Breite der festgesetzten Fliche betriigt jeweils 4 m.

7.2 Die in der Planzeichnung dargestellten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte | - 5 werden fiir
die vorhandenen Leitungen zu Gunsten:
Nr. 1. der DB Energie GmbH, Nr. 2: der envia Energie Sachsen Brandenburg GmbH,
Nr.3 -5 der VEAG Netzbetrieb Sachsen, festgesetzt.

1.3 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 6 wird zur Verlegung der Abwasserleitung zu
Gunsten des ESC festgesetzt.

7.4 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 7 wird fiir Anlagen fiir die natumahe
Regenwasserbewintschaftung zu Gunsten des ESC festgesetzt.

7.5 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 8 wird zur Verlegung der raumgeordneten
Produktenpipeline Dresden-Leuna-Hartmannsdorf zu Gunsten der Mitteldeutschen
Erdoel-Raffinerie GmbH festgesetzt.

8. Luftreinhaltung ( § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Feste fossile Brennstoffe diirfen im Plangebiet fiir Heiz- und sonstige Feuerzwecke
nicht verwendet werden.

9, Nachrichtliche Ubernahme

Im Bereich des geplanten Full- und Radweges an der Leipziger StraBe (Flurstiick 1154/6
der Gemarkung Rhrsdorf) befindet sich der Trigonometrische Punkt TP 5142158,
Drieser Festpunkt darf nicht beschiidigt und nicht in seiner Lage verfindert werden sowie
seine Erkennbarkeit / Verwendbarkeit nicht eingeschriinkt werden,

Sollte eine Beeintriichtigung unumgéinglich sein, ist dies dem Landesvermessungsamt
Sachsen, Referat 24, unverziiglich schriftlich anruzeigen.

Pllanzenauswahllisten

Liste 1:

- standorttypische heimische groBkronige Laubbéiume (> 20 m Hohe)
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Esche Fraxinus exzelsior

Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Sandbirke Betula pendula

Spitzahorn Acer platanoides

Bergahom Acer pseudoplatanus

Rotbuche Fagus sylvatica

Silberweide Salix alba

Schwarzerle Alnus glutinosa

- standorttypische heimische mittelgrofle Laubbiiume (12 - 20 m Hihe)
Hainbuche Carpinus betulus

Eberesche Sorbus aucuparia

Vogelkirsche Prunus avium

Liste 2:

- standorttypische kleinkronige Laubbéume (5 - 12 m Hahe)

Obstbdume als Halb- und Hochstiimme aller Gattungen als Wildform oder in regional
charakteristischen Sorten

Liste 3:

- standorttypische heimische GroBstriiucher (5 - 10 m Hohe)
Haselnuss Corylus avellana

Faulbaum Frangula alnus

Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra

Weilldomn Crataegus monogyna und laevigata
Salweide Salix caprea

Traubenkirsche Prunus padus

Ohrweide Salix aurita

- standorttypische heimische Strfucher (<5 m Hishe)
Schlehe Prunus spinosa

Graugriine Rose Rosa dumalis

Heckenrose Rosa corymbifera

Hundsrose Rosa canina

Brombeere Rubus fruticosa

Himbeere Rubus idaeus

Korbweide Salix viminalis

Hinweis zur Regenwasserbewirtschaftung:

Bei der ErschlieBung des Plangebietes wird die Regenwasserbew irtschaftung in naturnaher
Form erfolgen; Ziel ist, eine groBtmbgliche Versickerung des anfallenden Regenwassers auf
den Grundstiicken zu erreichen,

Fiir die Regenwasserbewirtschaftung der Baugrundstiicke sind fiir die Ausfiihrung der
entsprechenden grundstiicksbezogenen Anlagen jeweils ca, 10 - 12 % der Grundstiicksfliche
als "begriinte und der Regenwasserbewirtschaftung dienende Fliche' vorzuhalten, bei der
Verwendung eines Tiefbeetsysterns kann die dafiir bendtigte Fliche auf ca. 5 % reduziert
werden; die zur StraBe und zur hinteren Grundstiickfliche festgesetzten Griinstreifen

kiinnen darin einbezogen werden.

Durch diese naturnahe Regenwasserbewirtschaftung erfolgt keine Einschriinkung der
baulichen Ausnutzung der Betriebsgrundstiicke, da die aufgrund der BauNVO maximal
zuldssige GRZ von 0,8 weiterhin voll ausgenutzt werden kann.

Hinweis zur Baumschutzsatzung:

Fiir die Gehélzbestinde im Plangebiet ist die Baumschutzsatzung der Stadt Chemnitz zu
beachten. Fiir Gehdlzbestinde, die der Baumschutzsatzung unterliegen, regeln sich die
ErsatzmaBnahmen entsprechend dieser Satzung,

Hinweis zur Archiiologie:

Das Plangebiet stellt nach dem derzeitigen Kenntnisstand ein von archiologischen Funden
freies Gebiet dar, jedoch kinnen simtliche Tiefbauarbeiten dieses Bild schnell veriindern. Mit
archéiologischen Funden und Befunden muss hei erdeingreifenden Bauarbeiten immer
gerechnet werden.

Der Beginn aller erdeingreifenden Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen, insbesondere der
Oberbodenabtrag, ist daher mit einem Vorlauf von mindestens vier Wochen mit dem
Landesamt fiir Archiiologie abzustimmen, um die archiologische Begutachtung der Flichen
zu vereinbaren.

Aufiretende archiologische Funde oder Befunde sind durch sachgerechte Ausgrabung zu
bergen und zu dokumentieren.

Hinweis zu den Freileitungsbereichen der 380-kV- und 220-kV-Leitungen:

Fiir die 380-kV- und die 220-kV- Freileitungen der VEAG sind im Bebauungsplan fiir die
notwendigen Freileitungs-Schutzstreifen die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
eingetragen. Der Freileitungsbereich dieser Freileitungen geht um ca. 15m bzw. 20m tiber
den ausgewiesenen Freileitungs-Schutzstreifen hinaus. Fiir diesen Freileitungsbereich gibt
der Betreiber auf Grund der einschligigen DIN-Vorschriften folgende Hinweise:

O Bauvorhaben im Freileitungsbereich (Anhaltswert: 50 m beidseitig der Trassenachse)
erfordern eine gesonderte Stellungnahme und Priifung durch den Netzbetrieb; VEAG
Vereinigte Energiewerke AG, Netzbetrieb Sachsen, Miigelner Strafle 25, 01237 Dresden -
Tel.: 0351 / 2860-0; (Reg.Nr. N 33/1/2002).

O An Maststandorten ist im Umkreis von 20 m eine Bebauung nicht zulissig. Die
Durchfithrung von Schachtarbeiten sowie die Verlegung von elekirisch leitfiihigen
Materialien sind nur unter besonderen Auflagen und Sicherungsmafinahmen miglich. Die
Anfahrt zu den Maststandorten ist stindig zu gewihrleisten.

O Bauwerke im Freileitungsbereich sind mit Fundamenterdern nach DIN VDE 0100
auszufithren.

O In dem Freileitungsbereich wird der Errichtung von Gebduden und der Nutzung von
Grundstiicken, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, nicht zugestimmt. [nsbesondere zdhlen dazy Wohnungen, aber auch Gaststitten,
Versammlungsorte, sowie Arbeitsstiitten, z.B. Biiro-, Geschifts-, Verkaufriume oder
Werkstiitten, kiinnen dem nicht nur vorilbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.
Flir sonstige Bauvorhaben bestehen Hohenbeschriinkungen.

O Bei bestimmten Witterungsbedingungen ist der Eisabwurf von den Seilen méglich.
Bauwerke im Bereich von Freileitungen sind so zu bauen, dass dieser Erscheinung
Rechnung getragen wird. Die Dacheindeckung ist nach DIN 4102 Teil 7 auszufiihren. Ein-
und Ausgiinge sind nicht unter den Leiterseilen anzuordnen,

O Empfangsstrungen von terrestrischen Sendern bei einer Neubebauung von Flurstiicken
im Freileitungsbereich kdnnen nicht gegen unser Unternehmen geltend gemacht werden.
Im Freileitungsschutzbereich treten kapazitive und indulktive Beeinflussungen auf.
Baumaschinen mit isolierender Bereifung sind gegebenenfalls mit Schleifketten zu erden.
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Planzeichenerklirung

1. Art der baulichen Nutrung
(§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB)

- Cewerbegebiet / Industriegebict (§5 8 und 9 BauNVvO)

1. Mab der Baulichen Nutrung
(§9 Abs. | Nr. | BauGB)

zB. 0,8 Grundflichenzahl (GRZ)

2B. H Geblindehdhe als Hichstmad

3. Bauweise, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

= Baugrenze

4, Verkehrsfldichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

[ offentliche Verkehrsflichen

L4 Offentliche Verkehsflichen besonderer Zweckbestimmung
' FuB- und Radweg

5. Grilnflachen, Flichen fiir die Land- und Forstwirtschaft
(§9 Abs. | Nr. 15, 184, 18b)

‘m Griinflichen, privat, Zweckbestimmung MaBnaheren zum Schutz, rur Pflege
und zur Entwicklung des Bodens, der Natur und der Landschaft,
(§ 9 Abs. | Nr. 15i.V.m. Nr. 20 BauGGB)

2 Flachen fiir die Landwirtse haft (§ % Abs. | Nr. 18 & BauGR)
B Flichen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

6. Fliichen fir Malinahmen rum Schutz, rur Pllege und zur Entwicklung von Natur
und Landwirtschaft sowie zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und deren

I.‘
(§ 9 Abs. | Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGHE)

m Uimgrenzing von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und BOMstgen
Bepflanzungen (§ 9 Abs, | Nr. 255 BauliR)

Umgrenzung von Fliches Hh-MlﬂmnmnzumS:Jmlz,mPileFundenm-id:J
m von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. | Nr. 20 BauGH) i

Umgrenzung von Schutzgebicten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutres
(59 Abs, 6 BauGGH)

@® Anpflanzung von Baumen, Striiuchern und sonstigen Bepflansungen sowie Bi en
fiir Bepflanrungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strischern und mtngmm
Bepflanzungen sowie von Gewissern
(89 Aba. | Nr. 252 BauGB)

7. Hauptversorgangs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. | Nr.13 und Abs. 6 BauGH)

—+—  Oberirdische Versorguagsleitung

—— Unterirdische ‘.’mguuﬂi]n’tlmg

8. Sonstige Plunzelchen

(@ Geb- Fahr- und Leitungsrecht mit bsfender Ny fiir den Begiinstigien

¥

== (D Geh- Fahr- und Loitungsrecht mit lnufender N fiir den Begiinstigten

~+—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
RERE Grenre des rumlichen Geltungsbereiches des Plangeinets

Schutzmalinahmen i, 5. des Naturschutzes

Fliiche flir Ausgleichsrmalinahmen

Ant der baulichen Nutrung
GRZ (Grundflichenzahl)
Gebiudehihe max,

Machrichtliche C'I:-lrllimt

Trigonometrischer Punkt

Darstellung der Planung des Autchahnampes zur Anbindung des
newen A 72 - Zubringers an dic Leipziger StraBe und des newen

\"ull.l.llﬁlhl sldlichen Teilstiicks der Oiberen HauptstraBe, Stand:
08.2001.
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