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Gemarkung Altchemnitz

Bebauungsplan Nr.96/26 "Paul - Gruner - StraBBe"

\Yﬁ-m-

-

T

BTN\
ok 1| "'::"- o
v lﬁ\&

— i
i -:‘Q\ﬁh% I N
| il ,

L

¥

i

A

A

o

SETTIT
‘ =

\

3
¥

=
—

14 A

3

[
[

[l

W
W

NN
@&%mﬁ}fﬁﬂ"ﬂﬂ'

LT

Annaberger

gl

N TR

g

Nl 8

/ 7“

i
S
iy
N
3

a\ﬁg
N\

E

WS

o

k.

wl i

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauVWQ)

- Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

- Mischgebiet  (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfidchenzahl

BMZ Baumassenzahl

1] Zahl der Voligeschosse als Hichstmal
h maximal zuldssige Gebdudehdhe

TH maximale Traufhthe

FH maximale Firsththe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsfldche

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fullweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
- Verkehrsgriin

Flache flr Bahnanlagen

niveaugleiche Querung
Strallenverkehrsfliche / Bahnanlage

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Eﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flichen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

E::E Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssemn
(§ O Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

7.  Sonstige Planzeichen

4071  Denkmalgeschitztes Gebéude

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
( § 9 Abs. 7 BauGB)

-l Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVQ)

Verkaufsflache von 300 m®. (§ 1 Abs. 5 u. & BauNVO)

Einzelhandel beschrankt auf Einzethandelsbatriebe mit einer maximalen
Verkaufsflache von 300 m?. (§ 1 Abs. S u. 9 BauNVQ)

1.3 In den Baufeldern GE 3 = GE 5 sind die in Gewerbagebieten allgemein zulissigen
Anlagen, deren Tatigkeitsprofile mit der Lagerung, dem Umschlag oder der Herstellung
von staubenden Gltern im Freien verbunden ist, nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO)

1.4 In dem Baufelder MI ist der in Mischgebieten allgemein zuldssige Einzelhandel

beschrankt auf Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsfliche von 300 m®
(§ 1 Abs. 5 u.9 BauNVQ)

1.5 In den Baufeldern Gl 1, Gl 2, GE1 bis GE & sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerduschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel tags (08.00 Uhr - 22.00 Uhr) und nachts
(22.00 Uhr - 06.00 Ubr) nicht dberschreiten. (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVQ)

Immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) tags/nachts

in dB(A)m*
IFSP in dB(A)/m?
tags nachts
Baufeld:
Gl 1: 85 dB(A)/m? 50 dB(A)/m?
Gl 2 65 dB(A)/m? 52 dB{A)/m?
GE 1: 60 dB(A)/m? 50 dB(A)/m?
GE 2: 60 dB(A)/m? 48 dB(A)/im?
GE 3: 58 dB(A)/m? 42 dB(A)/m?
GE 4: 60 dB(A)/m? 45 dB(A)m?
GE 5: 58 dB(A)/m? 42 dB{A)/m?
GE 6: 60 dB(A)/m? 50 dB(A)/m?

Die festgesetzten IFSP gelten als eingehalten, wenn der anlagenbezogene
Immissionsanteil an den mafigebenden Immissionsorten die im Rahmen der
Kontingentierungsberechnung ermittelten Immissionsanteile (Teilbeurteillungspegel aus

Anlage 3.3 und 3.5 des Berichts zur Schallimmissionsprognose vom 20.03.05) nicht
Uberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente und der Teilbeurteilungspegel
(Immissicnskontingente) erfolgt im Genehmigungsverfahren in Anwendung der
DIN 456891, Punkt 5 (Entwurf).

2.  MaR der baulichen Nutzung ((§ 9 Abs. 1 Nr.1, BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Die in der Planzeichnung als Hochstmall festgesetzten Hohen beziehen sich in den
einzelnen Baufeldern auf folgende Gelandehdhen Ober HN:

Gl1 und GE 3: 305 m 0.HN
Gl2 und GE 2: 306 m 0.HN
GE 1 und GE6&: 307 m O.HN
GE 4. 306 m O.HN
GE &: 305m G.HN
MI: 304,50 m 0.HN

3. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-Immissionsschutzgeseizes oder zur
Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

31 In den Baufeldern GE 4 und GE 5 sind von der &stlichen Baulinie bis in einer Tiefe

von 25 m die in Gewerbegebieten ausnahmswaeise zuldssigen Wohnungen nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sowie besonders ruhebedarftige Blro- und Arbeitsraume mit
einem Fenster-Schalldammmal von = 35 dB (S5K 3) auszustatten.

3.2 Im Baufeld des MI-Gebietes sind von der dstlichen Baulinie bis in einer Tiefe von 50 m

die im Mischgebiet zulassigen Wohnungen nach § 6 Abs.2 Nr.1 BauNVO sowie
basonders ruhebedirftige Blro- und Arbeitsrdume nach § 6 Abs.2 Nr.2 mit ainem
Fenster-Schallddmmmal von > 35 dB (SSK 3) auszustatten.

3.3 Zusatzlich ist for nachtgenutzte Raume der Einbau einer schalldammenden

Liftungseinrichtung vorzusehen, die den hygienisch erforderlichen Mindestluftwechsel
in Schiafraumen gewahrieistet,
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4.  Flidchen zur Anpflanzung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich von ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fr je & Stellplatze ein Baum der

Pflanzenauswahlliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Stammumfang bei der
Pflanzung in 1 m Hohe: mind. 12/14 cm).

5. Flédchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

In dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Pflanzstreifen an der Paul-
Gruner-Stralle ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten, die Bereiche ohne
Baumbestand sind mit standorigerechten heimischen Baumen und Strauchern der
Pflanzenauswahllisten 1 und 2, auf je 12 m Lange mindestens 1 Baum (Stammumfang
bei der Pflanzung in 1 m Hohe: mind. 12/14 cm), dauerhaft zu bepflanzen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in ostlicher Verlangerung der Planstralte C ausgewiesene Geh-, Fahr- und
Leftungsrecht wird zu Gunsten der HQOM GmbH festgesatzt,

Pflanzenauswahllisten

Liste 1:

standertypische heimische groltkronige Laubbdume (> 20 m Héhe):
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus pelrasa
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilka cordata
Sommerlinde Tilka platyphylios
Sandbirke Beatula pendula
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Silberveide Salix alba
Schwarzerle Alnus glutinosa

Hainbuche Carpinus betulus
Ebarasche Sorbus aucupana
Vogelkirsche Prunus avium
Liste 2

Haselnuss Corylus avellana

Faulbaum Frangula alnus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Weilidorn Crataegus monogyna und lsevigata
Salweide Salix caprea

Traubenkirsche Prunus padus

Ohrweide Salix aurita

Schilehe Prunus spinosa

Graugrine Rose Rosa dumalis

1.1 In den Baufeldern Gl 1 und Gl 2 ist der in Industriegebieten allgemein zuldssige
Einzelhandel beschrankt auf Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen

1.2 In den Baufeldern GE 1 = 6 st der in Gewerbagebieten allgemein zulissige

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und
Verkehrsausschusses vom 26.11.1996.

Die &ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt
Chemnitz Nr. 8 am 21.02.1997 erfoigt.

gez. Butenop

Chemnitz, 15.11.2006 Siegel Stadtplanungsamt

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behérde ist gemanl § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB (alte Fassung) beteiligt worden.

gez. Butenop

Chemnitz, 15.11.2006 Siegel Stadtplanungsamt

3. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Beschluss des Planungs-, Verkehrs- und
Umweltsausschusses vomn 16.03.2004 geandert.

Die offentliche Bekanntmachung der Anderung des Aufstellungsbeschlusses ist im
Amtsblatt der Stadt Chemnitz Nr. 13 am 31.03.2004 erfoigt.

gez. Butenop

Chemnitz, 15.11.2006 Siegel Stadtplanungsamt

(Verfahren weiter nach BauGR i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004)

4. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
20.01.2005 bis 03.02.2005 durchgefihrt worden.

gez. Butenop

Chemnitz, 15.11.2006 Siegel Stadtplanungsamt

5. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind

mit Schreiben vom 14.01.2005 nach § 4 Abs. 1 BauGE beteiligt und zur Aullerung
aufgefordart worden,

gez. Butenop

Chemnitz, 15.11.2006 Siegel Stadtplanungsamt

6. Der katastermalige Bestand am 08.09.2005 sowie die geometrischen Festlagungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

gez. Krone
Chemnitz, 16.11.2008 Siegel Stadt. Vermessungsamt
7. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am 07.11.2006 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und nach § 3 Abs. 2
BauGB zur Auslegung bestimmt.

gez. Butenop

Chemnitz, 15.11.2006 Siegel Stadtplanungsamt

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) und die Begrindung mit Umweltbericht, sowie die vorliegenden
umwelibezogenen  Stellungnahmen haben in der Zeit vom 23.11.2006 bis zum
22.12.2006 nach § 3 Abs. 2 BauGB dffantlich ausgelegen.

Die 4ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben

kénnen, am 15.11.20068 im Amtsblatt der Stadt Chemnitz Nr. 46 6&ffentlich bekannt
gemacht worden.

gez. Butenop

Chemnitz, 15.11.2006 Siegel Stadtplanungsamt

9. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB
zur Stellungnahme aufgefordert und nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom Zeitraum der
dffentlichen Auslegung benachrichtigt.

gez. Butenop

Chemnitz, 15.11.2008 Siegel Stadtplanungsamt

10. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am 24.04 2007 den geanderten Entwurf

des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und zur erneuten Auslegung nach § 4a
Abs. 3 Satz 1 bis 3 BauGE bestimmit.
Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung in der Zeit vom 10.05.2007 bis zum
25.05.2007 erneut offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden

kénnen, am 02.05.2007 im Amisblatt der Stadt Chemnitz Nr. 18 ortsblich bekannt
gemacht worden.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden zu
den gednderten oder erganzten Teilen eingeholt.

gez. Butenop

Chemnitz, 26.08.2007 Siegel Stadtplanungsamt

11. Die Ubereinstimmung der Punkte 1. bis 9. mit der Planfassung vom 25.08.2006 wird
hiarmit baglaubigt.

gez. Butenop

Chemnitz, 26.04.2007 Siegel Stadtplanungsamt

12. Der Stadtrat hat die fristgemén abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 19.00.2007 geprift. Das

Satzung

Satzung der Stadt Chemnitz Ober den Bebauungsplan Nr. 96/26 "Paul-Gruner-Strafe™

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt geandert durch Geselz vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316), sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung vom 28. Mai
2004 (SachsGVEIl 5.200), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Sachsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2003 (SachsGVEI. S. 55, 159),
Zuletzt geandert durch Gesetz vom 1. Juni 2006 (SachsGVBlL S. 151), wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Chemnitz vom 19.09.2007 folgende Satzung

Ober den Babauungsplan Nr. 86/26 "Paul-Gruner-Stralle”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Teil B - Textliche Festsatzungen

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadtplanungsa

Chemnitz, & 7, Sep. 2007

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am 19.09.2007 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan einschliellich Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung
wurden mit Beschluss des Stadtrates vom 19,09.2007 gebilligt.

- 1':7-' - 2 mLBbeu
Chemnitz, & 7. Sep. 2007 : fﬁﬁ ) Stadtplanungsa

14, Die Bebauungsplansatzung, bestehand aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Chemnitz, 02 . O 4. 200+ rbUrgermeisterin J
15. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowe die Stelle, bei der der
Babauungsplan mit der Begrindung einschliefMlich Umweltbericht und die
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauver wiahrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kénnen und Ober den Inhalt Auskunft

2u erhalten ist, sind am 30.01.2008 im Amtsblatt der Stadt Chemnitz Nr. 4 &ffentlich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung st auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligket wund Erldéschen von Entschadigungsansprichen fir

Vermogensnachteile durch diesen Bebauungsplan (5§ 39 - 42 und 44 BauGB)
hingewiesan worden.

Die Satzung ist am 30.01.2008 in Kraft getreten.

stadt CHEMNITZ

Bebauungsplan Nr. 96/26
"Paul-Gruner-StraRe"
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Chemnitz, 30 Jan. 2003 Stadtplanungsa
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Amtsleiter : Herr Butenop
Bearbeiter : Herr Mickoleit




