Bebauungsplan Nr. 95/20
"Gewerbegebiet Rottluff - West"
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Flache fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

7,15 ha

Fl.-st. Nr.: 258/15, 259, 263, 264 Gemarkung Rottluff
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Planzeichenerklarung

1

10

11

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8 BauNVO)

Gewerbegebiat
BE RN

Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundfldchenzahl als Héchstmalk

14,0 maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen inm
dber einem Bezugspunkt

Bauweise, liberbaubare Grundstilcksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offen Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauwsise
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralanbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflache

Vearkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweackbestimmung:
Fult- und Radweg

£
V4

Flichen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

Hauptversorgungsleitungen
(§ & Abs. 1 Nr. 13 BauGE)

Elektrizitdt - Trafostation

.

oberirdisch

unterirdisch

Art der Leitungen: siehe Planeinschrieb

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Bl oo
Emckhaaﬂmmmg:
PRIV private Grinflache

Flachen fir den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ @ Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir den
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Sonstige Planzeichean
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten der Betreiber und Anlieger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadtwerke
Chemnitz AG

i 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
@ ®‘f® Stadtwerke Chemnitz AG

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
und Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Stadiwerke Chemnitz AG

Umgrenzung der Flachen mit Anbauverbot nach
Femstrallengesetz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Urmgrenzung der Flachen mit Anbaubeschrankung nach
FemnstraBengesetz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, innerhalb derer bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschulzgesetzes oder zur
Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen
2u freffen sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

JLIL @

X Abbruch

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

“———
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
U Schnittfiihrung Stralenquerschnitt (siehe Regelprofil)
Nutzungsschablone
Art der baulichen Baugebistsbazeichnung
Nutzung
Grundfldchenzahl maximal zuldssige Hihe
baulicher Anlagen dber
einem Bezugspunkt in m
Bauweise Emissionskontingenta in
dB(A) / m* tags / nachts
Sonstige Darstellungen

Haupt- und Nebengebéude

Grundsticksgrenzen

120a Flurstiicksnummem der Gemarkung
334.2 Hbhenpunkte
T - Zaun

Béschung

Laub- und Nadelb&ume

e
8

Teil B - Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 sowie § 8 BauNVO)

1.1 Ausschluss bestimmter Arten der allgemein zuldssigen Nutzungen
(§1 Abs. 5 BauNVO)

1.1.1 In den Gewerbegebieten sind Tankstellen und Anlagen fir sporiliche
Zweacke nicht zulassig.

1.2  Ausschluss bestimmter Arten der nach § 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO allgemein
zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen
(§ 1 Abs. 5 u, 9 BauNVO)

1.21 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbefriebe sowie
Verkaufsstellen von Handwerksbefrieben und anderen Gewerbe-
batrieben, die sich ganz oder teilwaise an Endverbraucher wenden,
unzulassig.

1.2.2 In den Gewerbegebieten sind Autohduser unzuldssig.

1.2.3 In den Gewerbegebieten sind Anlagen, deren Tétigkeitsprofil mit der
Lagerung, dem Umschlag oder der Herstellung von staubenden oder
bel Trockenheit Staub entwickelnden Gitemn im Freien verbunden

ist, unzuldssig.

1.3  Ausschluss ausnahmsweise zuléssiger Nutzungsarten
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.3.1 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in den Gewe
migliche ausnahmsweise Zulassung von Vergnlgungsstatten wird
nicht Bastandtell des Bebauungsplanes.

1.4  Ausnahmsweise Zul8ssigkeit bestimmter Arten der nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO allgemein zul&ssigen baulichen oder sonstigen Anlagen
(§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVQ)

141 Ausnahmsweise konnen nur solche Einzelhandelsbetriebe
zZugelassen werden, die im unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 300 m* Verkaufs- und
Ausstellungsfidche haben.

1.5 Gliederung der Baugebiete nach der Art der Beftriebe und Anlagen und
deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

1.5.1 In den Baugebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 5 und GE 6 sind Betriebe
und Anlagen zuldssig, deren gesamte Gerduschemissionen die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente weder
tags (D6.00 - 22.00 Uhr) noch nachis (22.00 — 06.00 Uhr)
liberschreiten.

Emissionskontingente tags / nachts in dB{A)m®:

Teilfliche Emissionskontingente in
dB(A)m?

tags nachts
GE 1 60 45
GE 2 o8 41
GE 3 62 a7
GES 62 50
GE6 60 45

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18 BauNVO)

2.1  Oberer Bezugspunkt der maximal zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen
ist deren Oberkante, d. h. bei Flach- und Pultdichern der #ullere
Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aulenwand und bei den dbrigen

Dachformen die Oberkante des Dachfirstes. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Der untere Bezugspunkt der maximal zuldssigen H&he der baulichen

Anlagen ist die nachsigelegene angrenzende Oberkante der
Stralenverkehrsflache in Gebdudemitte.
Steigt oder fallt das Gelinde des Baugrundsticks wom unteren
Bezugspunkt zur Mitte der strallenseiigen Gebdudeseite, so ist die
maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage um das Mal} der natirichen
Steigung oder des Gefélles zu veréndern. (§ 18 Abs. 1 BauNVQO)

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1 In den Baugebieten mit festgeseizier abweichender Bauweise dirfen die
Gebdude mit oder ohne seitlichen Grenzabstand erichtet werden. Die
Geb&udelénge darf dabel einen Maximalwert von 100 m nicht
Uberschreiten.

4 MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickilung von Boden,
MNatur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Auf den Grundstiicken Fl.-Nr.: 263 und 264 der Gemarkung Rottluff ist die
Ackerfliche als extensive Landwirtschafisfiiche zu entwickeln. Im Verlauf
der westlichen Flurstiicksgrenze des Grundstiicks Fl-Nr.. 263 der
Gemarkung Rottluff ist auf einem 3,5 m breiten Streifen eine Feldgehdlz-
pflanzung vorzunehmen. Als Pflanzenmaterial sind standortgerechte sowie
heimische Gehtlze zu verwenden (slehe Pflanzenvorschlagsliste). Die
Pflanzung ist durch einen Wildschutzzaun von der Landwirtschaftsfiache
abzugrenzen. Im nérdlichen Bereich des Flursticks 264 Ist in der dort
vorhandenen Geléndesenke ein Kleingewasser mit 1000 m* Wasserflache
und mindestens 1 m Tiefe auBerhalb des fesigesetzten
ﬂhemd‘manmngsgahlatas anzulagen.

Die verbleibenden Landwirtschaftsfldchen der Flurstlicke Nr. 263 und Nr.
264 sind wie folgt zu bewirtschaften:

kein Anbau gentechnisch verdnderter Kultursorten

Verwendung ausschlieBlich organischer Dinger (Gllle, Festmist)
Stoppelbearbeitung frihestens ab dem 15.09, eines Jahres

kein Einsatz von Pestiziden und Wachstumsreglern

Am westlichen Ufer des Pleilbaches sind auf den Grundstiicken Fl.-Nr.:
25815 und 258 Schwarzerlen als Ufergehdize zu pflanzen. Die Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtesstreifen GFLr 8 und GFLr 9 sind von den Gehdlz-
pflanzungen frel zu halten.

4.2 Fullwege, Lagerpldtze und Stellpldtze sind mit wasserdurchiéissigen
Materialien zu befestigen. Ausgenommen davon sind Bereiche, in denen
mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird. Diese Bersiche sind
entsprechend wasserundurchldssig zu befestigen, anfallende Abwdasser
sind einer befriebseigenen, den spezifischen Stoffen angepassten
Behandlungsanlage zuzufiihren.

4.3 Bei neu zu errichtenden und zu sanierenden Geb&uden sind pro 10 m
Mauverlange mindestens zwei Nisthilfen fir Geb&udebriiter zu schaffen. Vor
dem Abriss und der Sanierung der Geb&ude ist nach § 62 BNatSchG bei
der Unteren Naturschulzbehdrde eine Befreiung von den Verboten des §
42 BNatSchG zu beantragen.

5 Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1  Zur ErschlieBung der Anlieger wird folgendes Geh- und Fahrrecht

festgesetzt
mit Geh- und Fahrrecht zu Geh- und Fahrrecht zugunsten
belastende Grundstiicke der folgender Grundstiicke der
Gemarkung Rottiuff FI.-Nr.: Gemarkung Rottluff Fl.-Nr.:
2371 86, 244 a, 242 d

Dariiber hinaus wird auf dem zu belastenden Grundstiick zwischen der
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestmmung und dem Beginn des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts zu dessen Emeichbarkeit ein Geh- und

Fahmecht zugunsten der Stadtwerke Chemnitz AG festgeseatzt. @

Flachen, die nicht Gegenstand des
Abwagungs- und Satzungsbeschlusses sind

Flachen, die seit 01,07.200% Flachen, dle seit 01.06.2011

rechtskréftig sind. rechtskriftig sind.

52  Zur ErschlieBung der Anlieger wird folgendes Geh- und Fahrrecht

feslgesetzt:
mit Geh- und Fahrrecht zu Geh- und Fahrrecht zugunsten

belastende Grundstiicke der folgender Grundstiicke der
Gemarkung Rottuff FI.-Nr.: Gemarkung Rottiuff Fl.-Nr.:

a7, 2261 224/4

22111

22118

221/5

224/4 22111

221/8

2215

22111 221/8

221/5

221/8 22115

Danliber hinaus wird auf den zu belastenden Grundstiicken sowie auf dem
Grundstiick Fl.-Nr.: 221/5 der Gemarkung Rottluff zur FOlhrung des Regen-
wassarsammlers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Chemnitz AG festgesetzt. @

5.3 Auf folgenden Grundsticken der Gemarkung Rottluff werden zur Einleitung
des Regenwassers in den Rabensteiner Dorfbach zugunsten der
Stadtwerke Chemnitz AG Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt:

F1.-Nr.: 9?@ 117, 221/4 @

54  Auf folgenden Grundstiicken der Gemarkung Rottluff wird aufgrund der
erforderichen Umverdegung einer 10-kV-Leitung zugunsten der Stadtwerke
Chemnitz AG ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt:

Fl.-Nr.: 87 b, 23?!1@

& Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz wvor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes oder zur Vermeidung und Minderung solcher
Einwirkungen
(§ 8 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Innerhalb des im Teil A festgesetzten Bereiches der Baugebiete GE 1, GE
2, und GE 3 sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Gewerbegebieten
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen sowie besonders ruhebedirftige
Biro- oder Arbeitsrdume mit einem Fenster - Schallddmmmalk von > 35 dB
(OSSK 3) auszustatten. Zusatzlich ist fir nachtgenutzte R&ume der Einbau
einer schalld@mmenden Liftungssinrichtung vorzusehen, die den
hygienisch erforderdichen Mindestiuftwechsel im Schlafraum gewahreistet.

7 Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGE)

7.1 Je angefangene 5 Stellpldize ist ein mittel- oder groBkroniger Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm (Hochstamm) der
Pflanzenvorschlagsliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je
Baum ist eine Pllanzfldche von mindestens 6 m® vorzusehen. Die Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtsstreifen GFLr 4 und 6 sind von der Bepflanzung
mit Baumen freizuhalten.

7.2 Je Baugrundstick sind 20 % der Grundsticksfliche von jeder Art der
Bodenversiegelung freizuhalten. Diese Flachen sind zur Hélfte mit Laub-
gehtizen zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein Laubbaum (siehe
Pflanzenvorschlagsliste) je angefangene 200 m?® Flache zu pflanzen.
Pllanzungen gemal anderer Festsetzungen werden angerechnet. Die
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsstreifen GFLr 4 und 6 sind von der
Bepflanzung mit BAumen oder Strauchem freizuhalten.

7.3 Entlang der Planstralte ist auf den privaten Grundstiicken beidseitig ein 4
m breiter Planzsireifen vorzusehen. In einem Abstand von 12-15 m sind
groBkronige Biume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
(Hochstamm) gem&R Pflanzervorschlagsliste zu pflanzen und dauerhaft
Zu aerhalten. Der Pflanzabstand ist durch erfordediche

Grundstickszufahrten varierbar.

74  Pflanzenvorschlagsliste
Folgende Arten werden fiir die Bepflanzung empfohlen:

1) Laubbdume - Stralengriin, sonstige Pflanzungen

groBkronig: mittelkronig:

Winterlinde Tilia cordata Spitzahorn  Acer platancides

Stieleiche Quercus robur Birke Betula pendula
Bargahom Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
kleinkronig

Feldahorn Acer camprestre

Wildapfel Malus sylvestris

Wildbime Pyrus pyraster

Eberesche Sorbus aucupuria

Versch. Obstbdume Gaflung Malus, Pyrus, Prunus

2) Zier- und Deckstriducher einschlieBlich der Heckenpflanzungen —

Fldchen innerhalb der Baufelder
Hartriegel Comus in Sorten
Hasel Corylus avellana
Sauerdom Berberis thunbergii
Goldgléckchen Forsythia intermedia
Liguster Ligustrum vuigare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Johannisbeere Ribes in Sorten
Strauch- u. Heckenrose Rosa in Sorten
Spierstrauch Spiraea in Sorten

3) Bodendeckende Pflanzungen - Flichen innerhalb der Baufelder

Sauerdomn Berberis-Arten

Scheinquitte Chaenomelis faponica
Zwergmispel Cotoneaster-Arten
Finffingerstrauch Potentilla frulicosa in Sorfen
bodendeckende Rosen Rosa in Sorfen
Korallenbeere Symphoricarpos chenauiii
Johanniskraut Hypericum-Arten
Storchschnabel Geranium macorrhizum
Fetthenne Sedum-Arten

Graser Festuca-Arten

4) Striucher und Bdume fiir landschafitstypische Pflanzungen -

Ausgleichsflache
gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europasus
Hundsrose Rossa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Faulbaum Rhamnus frangula
Wildapfel Malus sylvestris
Saalweide Salix capraea
Ohrweide Salix aurita
Hirschholunder Sambucus racemosa
Schlehe Prunus spinosa
Grauweide Salix cinerea
Silberweide Salix alba
Ohrchen-Weide Salix aurita
Eingriffiger Weildom Crataegus monogyna
Zwaeigriffiger Weildom Cretaegus laevigaia
Brombeere Rubus fruticosa
Bergahom Acer pseudoplalanus
Schwarzeares Alnus glutinosa
Birke Beatula pendula
Wildkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus Padus
Traubeneiche Quercus petrasa
Stieleiche Quercus robor

8 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie wvon
Gewlissern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGE)

8.1 Im Baugebiet GE 5 befindet sich eine mittelalte Gehdlzgruppe. Dieses
Gehalz ist in seinem Bestand zu erhalten bzw. zu sichem. Innerhalb der
linienhaften Gehdlzstruktur sind aufwachsende Gehdlze zu tolerieren, der
natidiche Aufwuchs ist zu belassen.

9 Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 12 BauGB)

9.1 Den Eingriffsfiéichen der Baufelder und Verkehrsfiichen werden anteilig die
Ausgleichsmalnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes auf den stidtischen Grundstiicken FI.-Nr.: 258/15, 259, 263 und 264
der Germarkung Rottluff zugeordnet. VerteilungsmaRstab fir die Kosten-
erstattung ist die im Gewerbegebiet Oberbaubare Grundstiicksfliche bzw.
die zu erwartende Versiegelung durch die Verkehrsfidchen.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 S&chsBO)

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1  Gebd&ude mit einer Linge von mehr als 30 m sind veriikal durch Vor- und
Ruckspringe oder optisch durch Fassadengestaltung zu gliedem.

2 Gestaltung von Einfriedungen

2.1 Enflang der StraBenverkehrsfliche sind Z&une nur bis zu einer Héhe von
2,00 m zulassig.

Il Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Versorgungsleitungen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Machrichtlich wurden in den Bebauungsplan folgende Leitungen der Stadtwerke
Chemnitz AG und ihre Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dbemommen:

Strom: 110-kV-Freileitung (oberirdisch)
10-kV-Leitung (unterirdisch)
Eas:; Gashochdruckleitung DN 400 St/PN 25 (unterirdisch)

Gashochdruckleitung DN 150 St/PN 4 (unterirdisch)

Im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes:
Strom: 110-kV-Freileitung (oberirdisch)

Gas: Gashochdruckleitung DN 800 SU/PN 25 (unterirdisch)
2 Regelungen nach dem FernstraBengesetz (FStrG)

Nachrichtlich wurden in den Bebauungsplan die Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1
F5trG) und die Baubeschrankungszone (§ 8 Abs. 2 FSirG) Obemommen.

3 Regelungen macidierSitnileaverkehrsordnung (StV0)

Nachrichtlich wurde in den Bebauungsplan folgende Regelung nach § 33 Abs. 1
Nr. 3 StVO dbernommen:

Verboten ist:

auflierhalb geschlossener Ortschaften jede Werbung und Propaganda durch Bild,
Schrift, Licht oder Ton,

wenn dadurch Verkehrstellnehmer in einer den Verkehr gefihrdenden oder
erschwerenden Weise abgelenkt oder beldstigt werden kénnen. Auch durch

innerdriliche Werbung und Propaganda darf der Verkehr auerhalb
geschlossener Ortschaften nicht in solcher Weise gestdrt werden.

4 Biotop nach S#chsischem Naturschutzgesetz (SichsNatSchG)

Nachrichtlich wurde in den sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes das
Biotop ,Pleitbach” gem&R § 26 Abs. 1 Ziffer 2 S&chsNatSchG Obemommen.

5 Uberschwemmungsgebiet nach Sichsischem Wassergesetz (SichsWG)

Nachrichtlich wurde in den sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
Uberschwemmungsgebiet geman § 100 Abs. 3 S8chsWG Ubernommen.

Detail Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestelli auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und
Varkehrsausschusses vom 19.03.1996.
Die &ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt
Chemnitz Nr. 25 am 21.06.1996 erfoigt.

Anderung des Aufstellungsbeschlusses durch Beschluss des Planungs- und
Verkehrsausschusses vom 03.09.1997.

Die &ffentliche Bekanntmachung der Anderung des Aufstellungsbeschlusses ist im
Amtsblatt der Stadt Chemnitz Nr. 45 am 07.11.1997 erfolgt.

gez. i.V. Pilz
Slegel Stadtplanungsamt

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde ist geman § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB (alte Fassung) bateilligt worden.

Chemnitz, 28.05.2008

gez. i.V. Pilz
Stadiplanungsamt

3. Die frihzettige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
08.01.2007 bis 19.01.2007 durchgefilhrt worden.

Chemnitz, 28.05.2008 Siegel

gez. i.V. Pilz
Siegel Stadtplanungsamt

4. Die von der Planung berlhrien Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 12.12.2006 nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und zur Aulerung

aufgefordert worden.

Chemnitz, 28.05.2008

gez. i.V. Pilz
Siagel Stadiplanungsamt

5. Der katastermaiige Bestand am 02.06.2008 sowie die geometrischen Festiegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Chemnitz, 28.05.2008

gez. Krone

Chemnitz, 02.06.2008 Stadt. Vermessungsamt

Siegel

6. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat am 08.04.2008 die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses beschlossen sowie den Entwudf des Bebauungsplanes mit
Begrindung einschlieBlich Umwelibericht gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB zur
Auglagung bastimmt.

gez. I.V. Pilz

Chemnitz, 28.05.2008 Siagel Stadtplanungsamt

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem
Text (Tell B) und die Begrindung mit Umweltbericht, sowle die wvodiegenden
umwelibezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 24.04.2008 bis zum
23.05.2008 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelagen.

Die Anderung des Aufstellungsbeschiusses sowile die &ffentliche Auslegung sind mit dem
Hinwais, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden

kénnen und dass nicht recht gebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Ober den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhak for
die Rechtmafigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist und dem Hinweis, dass ein
Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichisordnung unzulissig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kdnnen, am 16.04.2008 im Amisblatt der Stadt Chemnitz Mr. 15 &ffentlich
bakannt geamacht worden.

gez. i.V. Pilz

Chemnitz, 28.05.2008 Siegel Stadiplanungsamt
8. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB
zur Stellungnahme aufgefordert und nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB vom Zeitraum der

offantlichen Auslegung benachrichtigt.

gez. L.V. Pilz

Chemnitz, 28.05.2008 Siegel Stadtplanungsamt
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist geindert worden (Fassung vom 25.09.2008).
Die Grundziige der Planung sind nicht berlhrt.

Gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde die Einholung der Stellungnahmen auf die von
der Anderung oder Erganzung befroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange beschrankt.

gez. Butenop
Chemnitz, 17. Juni 2009 Siegel Stadiplanungsamt
10. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist geandert worden (Fassung vom 05.11.2008).
Die Grundziige der Planung sind nicht bariihrt.

GemdaQl § 4a Abs. 3 Saiz 4 BauGB wurde die Einholung der Stellungnahmen auf die von
der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrien Beharden
und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrinkt.

gez. Butenop

Chemnitz, 17. Juni 2009 Siagel Stadtplanungsamt
11. Der Stadirat hat die frisigemaR abgegebanen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behtrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange am 28.04.2009 geprift Das

Ergebnis ist miigeteilt worden.

gez. Butenop
Siegel Stadiplanungsamt

12. Der Bebauungsplan, ausgenommen die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flichen mit den Festsetzungen ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung"
und ,private Griinfliche mit Geh-, Fahr- und Leitu ht 3, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 29.04.2009 vom Stadtrat als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieflich
Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung wurden mit Beschluss des
Stadtrates vom 29.04.2009 gebilligt.

Chemnitz, 17. Junl 2009

gez. Butenop

Chemnitz, 17. Juni 2009 Siegel Stadtplanungsamt

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

gez. Barbara Ludwig

Chemnitz, 23. Juni 2009 Siagel Oberbilirgermeisterin
14. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan mit der Begriindung einschlielich Umweltbericht und die
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauver wahrend der
Sprechzeiten von jedermann ein n werden konnen und dber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am 01.07.2009 im Amisblatt der Stadt Chemnitz Nr. 26 &ffentlich
bekannt gemacht worden. Von der Bekanntmachung ausgenommen wurde die im

Plan gekennzeichnete Fliche.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erdschen von Enischadigungsanspriichen fir Vermdgensnachteile
durch diesen Bebauungsplan (§§ 39 - 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung, ohne die im Plan gekennzeichnete Fliche, ist am 01.07.2009 in Kraft
getratan.

gez. Butenop

Chemnitz, 01. Juli 2009 Stadtplanungsamt

Siegel

15. Aufgrund des Wirkeamwerdens der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes fiir die im Plan gekennzeichnete Fliche
sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung einschlieflich
Umweltbericht und die zusammenfassenden Erikdirung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kénnen und (iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, amQ1,06.2011im Amisblatt der Stadt Chemnitz Nr. 22
&ffantlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschrifien sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen wvon Entschadigungsanspriichen  fiir
Vermdgensnachieile durch diesen Bebauungsplan (8§ 39 - 42 und 44 BauGB)
hingewiesan worden.

Die Satzung, fiir die im Plan gekennzeichneta Fliche, Ist am 01.06.2011in Kraft
getreten.

Chemnitz, [§ 6, Juni 201

Satzung der Stadt Chemnitz
iber den Bebauungsplan Nr. 95/20 "Gewerbegebiet Rottuff-West"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006
(BGEI. | 5. 3316), sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung vom 28, Mai
2004 (SachsGVBI. 5.200), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 29. Januar 2008 (S&chsGVEI
S. 102), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18, Marz 2003 (SachsGVBI. S. 55, 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. 5. 138), wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Chemnitz vom 29.04 2009 folgende Satzung liber den Bebauungsplan
Nr. 95/20 "Gewerbegebiet Rottuff-West”, ausgenommen die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen mit den Festsetzungen Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung” und private Grinflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 3*, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), edassen:

Teil A - Planzeichnung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Dl Obereingtimmung mi dam
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wird beglaubigt

_gez. Butenop  Siegel,

Ongal " 05 1 200

Original
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sSadt CHEMNITZ

Bebauungsplan Nr. 95/20
"Gewerbegebiet Rottluff - West"

Der Bebauungsplan besteht aus: Teil A - Planzeichnung M 1 : 1000
Teil B - Textliche Festsetzungen

Stadtplanungsamt

Amisleiter: Butenop

Bearbeiter: Stanko-Schreyer, Kéhler
Fassung vom Anderung vom
21.02.2008 25.09.2008 05.11.2008 31.05.2011




